LP Portfolio Vagyonkezel6 és Tanacsado Korlatolt Felelosségii Tarsasag

1. A tarsasag bemutatasa

Vezetdségi jelentés 2022. 1. félév

Az LP Portfolié Kft. 2001.01.05-én keriilt bejegyzésre és holding cégként vagyonkezelési

tevékenységet folytat. A tarsasag a tulajdonos Lakics Péter vallalkozasait iranyitja és miikodteti

harom szegmensben, melyek a gépipar, az energetika valamint az ingatlan. A holding az alabbi

cégeket birtokolja kozvetleniil vagy kozvetve meghatarozo mértékben:

Acél 235 Kft.

Almassy Invest Zrt.
Broadway Portf6lié Kft.
Broadway Apartments Kft.
Ganz Construction Kift.
Helios Alfa Kft.

Helios Alsészentivan Dél Kft.

Helios Alsészentivan Eszak Kft.

Helios Béta Kft.
Helios Csesztreg Kift.
Helios Delta Kft.
Helios DVR Kift.
Helios Epszilon Kft.
Helios Eta Kft.

Helios Gamma Kft.

Helios lota Kft.
Helios Kappa Kft.
Helios Lambda Kft.
Helios Magna Kft.
Helios Misefa Kft

Helios Napelempark Kft.

Helios Nova Kft.
Helios Real Estate Kft.
Helios Solar Kft.
Helios Szigma Kft.
Helios Telia Kft.
Helios Théta Kft.
Helios TSZR Kift.
Helios Ultima Kft.
Helios Zéta Kft.

Az LP Portfolié Kft. székhelye az alabbi helyen van:

1117 Budapest, Prielle Kornélia u. 47-49.

E-mail: info@Ipp.hu, Honlap: www.lpp.hu

Lakics Acélszobrasz Kft.
Lakics Gépgyarto Kft.
Lakics Vagyonkezeld Kft.
LP Broadway Kft.

LPRE Residential Kft.
MarinoSan D.o.o.
Péterfia Point Kft.

Pet6fi Center Kft.

PKBF Invest Kft.

Prielle Property Kft.
Solar FM Kift.

VoltHero Kft

VRLD Invest Kft
ZZDM Property Kft.


mailto:info@lpp.hu

A holding a harom f6 miikodési szegmens alapjan az alabbi struktura szerint épiil fel:

LP Portfolié Kft holding struktira
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2. Elért eredmények és kilatasok

Az LP Portfolio Kft-nek, mint holding tarsasagnak a f6 bevételi forrasa pénziigyi bevételként a
tulajdonaban allo vallalatoktdl kapott osztalék és kamat bevétel, az értékesitett leanyvallalati
tizletrészek nyeresége, valamint az egyéb (deviza atértékelési) pénziigyi bevételek. 2022. elsé
félévében 38 millid Ft-tal n6tt a kamatbevétel az el6z6 év hasonld idészakahoz képest, a kapott
osztalék Gsszege, 450 millid Ft, nem valtozott, azonban még 33 milli6 Ft tulajdonosi kolcson
torlesztés folyt be a holdinghoz. A masodik félévben tovabbi 20 millié Ft osztalékbevételre
szdmitunk és a kamatbevételek is emelkedni fognak a ndvekvd kamatszint miatt.

Pénziigyi bevételek és osztalék, millié Ft
B Pénziigyi bevételek B Osztalék
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A profit a pénziigyi bevételekkel szoros Osszefliggésben van, de a pénziigyi raforditasok is
erdsen hatnak rd. A 2022. elsd félévi eredmény a 2021. els6 félévéhez képest 17 millié Ft
Osszeggel nétt, 1gy hogy kozben a pénziigy raforditasok emelkedtek 13 millio Ft-tal, mivel
ujabb kotvények kertiltek kibocsatasra, aminek a kamatkdltsége mar terhelte az idei egész els6
félévet. Az év masodik felében az addzott eredmény tovabbi emelkedésére lehet szamitani.

Adozott eredmény, millio Ft
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Az LP Portfolié Kft. sajat tokéje dinamikusan ndvekedett az idei els6 félévben a tavalyi hasonld
idészakhoz képest, az emelkedés meghaladta a 14%-t. Az eszk6zallomany ennél is magasabb
iitemben, kozel 32%-kal emelkedett. Az 0j befektetések megvaldsitasaban természetesen fontos
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szerepe volt a 2021. szeptember 21-én sikeresen lebonyolitott 1,8 milliard Ft névértékii kotvény
kibocsatasnak. Varhatéan 2022. egészében is megmarad ez a novekedési ilitem és az
eredményes miikdodésnek koszonhetéen a sajat toke is szignifikansan fog boviilni a masodik
félévben.

Eszkozok és sajat toke, millio Ft

9917

m Eszk6zok  m Sajat toke

5741

2020 H1 2021 H1 2022 H1

A sajat tokére jutd eredmény mutatoja kissé csokkent 2021. els6 félévéhez képest a 2022-s év
els6 félévében, azonban a tarsasag tOkemegtériilése 10% felett van, ami kell6 alapot ad a
biztonsagos ¢€s stabil miikodéshez. Az egész 2022-s év végére még emelkedést varunk a ROE
mutato értékénél az idei els6 félévhez képest.

ROE
15,9%

12,0%

10,9%
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Az LP Portfoli6 Kft. eladésodottsagi foka a legutolsd6 harmadik, 1,8 mrd Ft névértéki
kotvénykibocsatas miatt lett magasabb idén az elsd félévben a tavalyi hasonld iddszakhoz
képest. 2020. elsé félévében még 2.5 mrd Ft volt az addssdga a tarsasagnak, kdszonhetden a
2020.01.06-an kibocsatott kotvényeknek. Aztan 2020. novemberben twjabb 1,1 mrd Ft
névértéki kotvényt jegyeztek le a befektetok az MNB NKP keretében, ami altal az LP Portfolié
Kft. adossaga 3,6 mrd Ft lett a 2021-s év els6 félévében. 2021.09.21-én jabb sikeres kotvény
kibocsatas valdsult meg 1,8 mrd Ft értékben. A harom kibocsatas altal a kdtvények Gsszes
névértéke 5,4 mrd Ft-ra emelkedett 2022. els6 félévében. A tarsasag méreteihez, a sajat tokéhez



¢és az eszkozértékhez képest a jelenlegi adossag optimalis, nem okoz likviditasi problémat, de
forrast biztositott az 0j befektetések szamara.

Eladésodottsag: kotelezettségek / osszes forras
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48,0%
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A holding pénztermel6 képessége 92 millié Ft-tal, tobb mint 10%-kal nétt 2022. elsé félévben
a 2021. hasonld idészakahoz képest. A harom agazatot tekintve mindegyik szegmensben
bdviilés volt tapasztalhato, a legnagyobb iitemii ndvekedést az ingatlan szegmens produkalta.
Az energetika szegmensben emelkedett legkevésbé az EBITDA, azonban az év végére ez sokat
javul majd, mert atadasra fog keriilni egy 3,5 MW-s naperdmu. A gépipari szegmens évek ota
stabilan novekszik és ez 2022. els6 félévében is igy volt.

EBITDA, milli6 Ft
988
878 896
2020 H1 2021 H1 2022 H1
= ingatlan 57 62 116
m energetika 326 264 274
B gépipar 495 570 598

Mivel az LP Portfolio6 Kft az utdébbi években jelentdsen novelte az adossdgallomanyéat
koszonhetéen az MNB NKP keretében kibocsatott kdtvényeknek, nagyon fontos pénziigyi
mutat6 az LTV (Loan To Value), ami a nettd finanszirozasi forrasok (a kibocsatott kdtvények
értéke - a pénzeszk6zok allomanya) és a nettd eszkozérték (Net Asset Value) hanyadosaként
kerlil meghatarozasra. A netto eszkozértéket valos értéken vessziik figyelembe. Mivel a NAV
dinamikusan emelkedett az elmult években, és varhatéan idén is igy lesz, ezért az 5,4 milliard
forint névértékii kotvényallomany ellenére az LTV nem mutat magas értéket. 2020-ban 34,3%,
2021-ben 37,1% és 2022 végével varhatoan 40,6% lesz, ami azt jelenti, hogy az LP Portfolié
Kft-nek a pénziigyi kockazata egyaltalan nem magas, normalisnak mondhato, és hogy a



kibocsatott kotvényekbol, mint forrasbdl jo, az értékét noveld befektetéseket hajtott végre. A
holding mindsitése, mint kibocsato tovabbra is maradt B+/Stabil, a kibocsatott kotvények, mint
hosszl lejarath kotelezettségek pedig szintén maradtak a BB- kategdriaban.

https://scoperatings.com/ratings-and-research/rating/EN/171945

Net Asset Value, millio Ft 12 002
8376 8 997
2020 2021 2022
ingatlan 4227 4611 6 668
H energetika 2 505 2584 3406
B gépipar 1644 1801 1928

3. F6 célok és stratégia

Az LP Portfolié Kft. mint holding tarsasag fo céljai befektetési stratégia kidolgozasa, 1j
befeketitési célpontok felkutatdsa és megszerzése, a meglévok tartdsa €s értékesitése annak
érdekében, hogy egy diverzifikalt lednyvallalati portfolioval rendelkezzen harom {6
szegmensben, amelyek a gépipar az energetika és az ingatlan. A kordbban lefektetett

stratégiaban nem tortént valtozas az idei év els6 felében sem.

Budapest, 2022. szeptember 28.

LP Portfoli6 Vagyonkezeld és Tanacsadd Kft.
Képviseli:
Lakics Péter

ligyvezetd
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